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1.UVOD

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Zal$i vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §15
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich predpis
(dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze povéfeny Méstsky
Urad predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu Zpravu o
uplatiiovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na
zakladé novych skutecnosti pfistoupil odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi,
Méstského ufadu Vysoké Myto, jako pofizovatel uzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Zalsi.

Uzemni plan Zalsi byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist. Uzemni plan Zalsi vydalo Zastupitelstvo obce
Zalsi formou opatifeni obecné povahy dne 18. 4. 2008 s nabytim ucinnosti od 5. 5. 2008.
Zménu &.1 UP Zalsi vydalo zastupitelstvo dne 21. 11. 2013 s nabytim uginnosti od 10. 12.
2013. Prvni Zprava o uplatnéni Uzemniho planu Zal$i byla schvalena zastupitelstvem dne
22.3.2012

Zpracovatel: Ing. Arch. Pavel Cizek, Ujezdska 1429, Choceri.

Porizovatel: Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostredi,
B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto.

2. ZPRAVA O UPLATNENI UZEMNIHO PLANU ZALSi

a) Vyhodnoceni ___uplatiovani ___uzemniho _ planu __ véetné
vvhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni
plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi,

a. 1. Vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu

ReSené Uzemi ma dvé katastralni Uzemi k.4. Zal§i u Chocné a k.. Nofin. Hranice
zastavéného uzemi byla vymezena k datu 31. 1. 2013. Pfevazujicimi funkcemi feSeného
uzemi je funkce obytna a funkce vyrobni, jsou zde vymezeny plochy sportu a rekreace. Nové
rozvojové plochy pro bydleni navazuji na zastavéné uzemi. DalSi rozvojové plochy jsou
v prolukach zastavéného Uzemi vymezeny jako plochy prestavby. Uzemni plan Zalsi je
uplatiiovan v souladu s navrZzenou koncepci rozvoje obce Zalsi. Jsou respektovany
pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Jeho
ploSné a prostorové usporadani, uspofadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury jsou
v souladu s trvale udrzitelnym rozvojem uUzemi. Nejsou vymezeny plochy, které by
zhorSovaly kvalitu Zivota obyvatel feSeného uzemi. Je bran ohled na vyuziti ploch a koridor(
vymezenych pro veiejné prospésné stavby a opatfeni.

Vyhodnoceni miry zastavéni vymezenych ploch je uvedeno v kap. d).

Plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim:

Textova &ast UP obsahuje stanoveni podminek pro jejich vyuZiti s uréenim prevaZzujiciho
ucelu jako hlavniho pfipustného vyuziti t&€chto ploch a stanoveni prostorového usporadani.




Rozvojové potfeby obce sméfuji pfedevS§im do oblasti individualni bytové vystavby a rozvoj
stavajicich vyrobnich areald.

Nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim:
Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské - BV v plochach 22, Z3, 24, Z11, Z15

Plochy rodinné rekreace — Rl v plose Z5

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS v plochach 26 a Z7
Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl — VL v ploSe Z8

Plochy vyroby a skladovani — drobna femesina vyroba — VD v ploSe Z9 a Z10

Plochy technickeé infrastruktury — inzenyrskeé sité — Tl — v ploSe Z13

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich — jako soucast ploch bydleni

Plochy prestavby s funkénim vyuzZitim:

Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské - BV v plose P1, P2, P3

Plochy zmén v krajiné — K v plose K1 )
V sou€asné dobé nebyl podan zadny navrh na zménu Uzemniho planu Zalsi.

Vyhodnoceni zmén podminek:

Ve sledovaném obdobi nedoSlo v feSeném uUzemi k Zzadné zméné podminek, jeZz by si
vyzadovaly zménu Uzemniho planu. Od 1. ledna 2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho
zakona ¢&. 350/2013 Sb., ktera ma kromé jiného vliv na zménu institutu pfedkupniho prava a
podrobnost uzemniho planu. Pfipadna zména uzemniho planu narovna rozdily mezi platnou
uzemné planovaci dokumentaci a platnymi pravnimi pfedpisy.

a.2. Udrzitelny rozvoj tizemi

Bé&hem doby platnosti uzemniho planu ZalSi nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.

V aktualizovanych uzemné analytickych podkladech ORP Vysoké Myto 2014 bylo provedeno
hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek obci na zakladé posouzeni vSech tfi pilifh
udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel - hospodarské
podminky - podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi) se zamérem charakterizovat pfedevsim
dosazeny stav, existujici problémy a predpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska zajisténi
udrzitelného rozvoje spravniho Uzemi hodnocené obce. Obce byly v souladu s vySe
uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti uzemnich
podminek.

Obec Zal$i dle Uzemné analytickych podkladi ORP Vysoké Myto 2014 je hodnocena
v ramci vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi jako obec s
dobrym stavem ve vSech tfech pilifich.

Zpusob hodnoceni obce je uveden v nasledujici tabulce:

uzemni podminky vyvazenost vztahu
. pFiznivé ro < uzemnich podminek | vyjadieni v
kategorie | iy otni hos (p)dé"'-sk ;| Pro soudrznost pro udrzitelny rozvoj | kartogtamu
Obec zafazeni | o iredi podarsky | spoleéenstvi Gzemi
obce rozvoj obyvatel Gizemi
z H s dobry Spatny
stav stav
zn | e v n n HZs ]




Zivotni prostiedi — Z

Rozsah a stuperi ochrany pfirody | Vyznamné krajinné prvky ne
PFirodni rezervace ne
Pfirodni pamatka ne
PFirodni park ne
Natura 2000 - EVL ne
Krajinotvorné prvky Koeficient ekologické stability 0,82
Lesnatost Uzemi Podil lesnich pozemki 134,8%
Znecisténi uzemi Staré ekologické zatéze 0
Kvalita pady Podil ploch |. tfida bonity 0%
Soudrznost spolecenstvi obyvatel — S
Demograficka vitalita obyvatel Pocet obyvatel 2001 236
Pocet obyvatel 2013 229
Index stafi obyvatel 2013 12,7
Primérny vék 2013 40,4
Socialni profil Podil vysokoskolak( 2013 7,9
Situace na trhu prace Nezaméstnanost 2013 8,1
Stabilita populace Celkovy pfirustek populace 2013 -5
Hospodaisky rozvoj — H
Intenzita bytové vystavby Pocet dokon&enych bytd 2001 - 2011 2
Pracovni sobésta¢nost a Podil ekonomicky aktivnich obyvatel 54,6%
pracovni vyznam v Uzemi Dosazitelni uchazeéi o zaméstnani 13
Rozvinutost podnikatelského Pocet ekonomickych subjektt 64
prostfedi Pocet ekonomickych subjektu s 25 a 3

vice zaméstnanci




LEGEMDA

DOBRY STAW VE VEBECH PiLIRICH
EPATIT STAV W JEDMOM PILIA
SPATNY BTAN VE DVOU PILIRICH

EPATIT STAV VE VEECH PILIRICH

|

b) Problémy k feseni_v _Uzemnim_planu _vyplyvajici_ z uzemné
analytickych podkladu

b.1 Uzemné analytické podklady Pardubického kraje

Zastupitelstvo Pardubického kraje projednalo na svém zasedani dne 18. 6. 2015 pod Cislem
usneseni Z/316/15, 3. Uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladu Pardubického kraje.
Z aktualizace nevyplyvaji pro UP ZalSi zadne problémy k feSeni. UP ZalSi je v souladu
s UAP Pk.

b.2 Uzemné analytické podklady ORP Vysoké Myto

Aktualizované Uzemné analytické podklady 2014 maji pro Zménu UP Zal$i tyto Ukoly
k feSeni:
- Chybi kanalizace a COV. Koncepce technické infrastruktury je v UP fe$ena, chybi
pouze realizace.

c) Vyhodnoceni_souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c.1. Vyhodnoceni s politikou izemniho rozvoje CR

Politika tzemniho rozvoje CR jako nastroj izemniho planovani byla schvalena usnesenim
vliady €. 929 dne 20. 7. 2009. Dne 15. 4. 2015 pod Cislem usneseni €. 276 byla vladou
schvalena Aktualizace 6.1 PUR CR. UP Zal$i je zpracovan v souladu s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazenymi v ¢lanku
14 — 32.

Uzemni plan Zalsi je v souladu s Aktualizaci é.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR.

c.2. Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk) byly vydany Zastupitelstvem
Pardubického kraje dne 29.4.2010 usnesenim €. Z/170/10. Aktualizaci €. 1 vydalo krajské
zastupitelstvo dne 17. 9. 2014 usnesenim ¢&. Z/229/14 a nabyla ucinnosti dne 7. 10. 2014.
V&echny zajmy nadmistniho vyznamu jsou v platném UP respektovany a nové aktualizaci
nebyly vymezeny.

Uzemni plan Zalsi je vsouladu aktualizovanymi Zasadami udrzitelného rozvoje
Pardubického kraje.




d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vvyhodnoceni potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Plochy zastavitelné Z:

Cislo Fun | Velikost Informace o lokalité Navrh Realizace
plochy | kce | plochy ha poctu RD
22 BV 3,85 Na Kopci — Zalsi uzemni 38 nebylo realizovano
studie do konce roku 2018
Z3 BV 0,25 Pod UO Zalsi 2 nebylo realizovano
Z4 BV 0,93 Za humny - Nofin 9 nebylo realizovano
25 RI 0,54 Na basté - Zalsi - nebylo realizovano
26 oS 0,38 Rozsifeni sportovisté na - nebylo realizovano
kopci - Zalsi
7 oS 0,43 Rozsifeni Skolniho hfisté - - nebylo realizovano
Zalsi
Z8 VL 6,15 Prdmyslova zéna - Zalsi - nebylo realizovano
29 vD 1,72 Vyroba a sklady Na kopci - - nebylo realizovano
Zalsi
210 VD 0,30 Rozsifeni provozovny - nebylo realizovano
HraniCka - Nofin
211 BV 2,07 K rybniku jih - ZalSi 20 nebylo realizovano
213 TI 0,03 COV Not¥in - nebylo realizovano
215 BV 0,68 U silnice 111/3176 - ZalSi 6 nebylo realizovano
CELKEM RD 75 RD Realizace 0 RD
Plochy prestavby P:
Cislo Fun | Velikost | Informace o lokalité Navrh | Realizace
plochy | kce | plochy 1ha/10
ha RD
P1 BV 0,16 U MS zalsi 1 nebylo realizovano
P2 BV 1,05 Jih k Vradovicim - ZalSi 1 nebylo realizovano
P3 BV 0,11 Jih Nofin 1 nebylo realizovano
K1 NZx 1,42 K rybniku Zalsi - nebylo realizovano
CELKEM RD 3 RD | Realizace 0 RD




Uzemni plan Z&l$i ma vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni v RD na 7,78 ha.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje...........coooiiiiiii 10 RD

Pozadavky vyplyvajici z necht€ného SOUZiti.............coooiiiiiiiii e 5 RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce V ORP..........oii e 20RD
e KB e 35 RD
Potieba ploch pro 1 RD ... .o e 0,10 ha
Potfeba zastavitelnych ploch. ... ... 3,50 ha

Platny uzemni plan vymezil dostateény rozsah rozvojovych ploch pro bydleni.

e) Pokyny pro zpracovani_nhavrhu zmény uzemniho planu v
rozsahu zadani zmény,

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény nejsou uplatiiovany. Ul"'ad' uzemniho planovani
nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zpravou pofizeni Zmeény €.2 UP Zalsi. Tato zprava
nenahrazuje zadani Zmény ¢.2 UP Zalsi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii havrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2
stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Zprava o uplatnéni Uzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény. Proto nemohou byt
uplatnény pozadavky na vyhodnoceni vlivu navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. Zprava o uplatnéni UP nenahrazuje zadani Zmény ¢.2 UP Zalsi

g) PoZadavky na_zpracovani _variant reseni _navrhu zmény
uzemniho planu, je-li zpracovani variant vyzadovano,

Zpréava o uplatnéni UP nenahrazuje zadani Zmény &.2 UP Zalsi.

h) Navrh na porizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteénosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera
podstatné ovliviuje koncepci uzemniho planu,

Ze skuteCnosti uvedenymi v kap. a) az d) nevyplyva potieba pofizeni nového uzemniho
planu Zalsi. Nebude pofizovan novy uzemni plan Zalsi.




i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci _nebo kompenzaci
negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve
vvyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu zjistény,

Nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj obce Zalsi.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Z dosavadniho vyuzivani UP Zal$i nevyplyvaji navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho
rozvoje Pardubického kraje.

3. ZAVER

Urad uzemniho planovani po vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu Zal$i, zejména ze
zhodnoceni zastavéni zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro bydleni dosel k nazoru, ze
neni tfeba v souCasné dobé pofizovat zménu uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény
nevyplyva ani z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Zalsi byla ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist pfed predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu
obce projednana s dotéenymi organy a Krajskym ufadem Pardubického kraje. V dobé
projednavani byl navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach Méstského ufadu Vysoké
Myto www.vysoke-myto.cz — (Ufedni deska - Uzemni planovani), aby se s timto navrhem
mohla seznamit vefejnost. Projednany a upraveny navrh zpravy bude predlozen
Zastupitelstvu obce Zalsi ke schvaleni.

Ing. Lubo$ Karmin
vedouci odboru stavebniho ufadu a Zivotniho prostredi

v

Zprava byla dle § 6 odst. 5 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a

stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu schvalena Zastupitelstvem obce Zalsi dne

mistostarostka starosta
Bc. Lenka Bresto Ing. Josef Lasko

otisk ufedniho razitka
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

SEZNAM DOTCENYCH ORGANU

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Gzemni odbor pro kralovehradeckou oblast,
Resslova 1229/2a, 500 02 Hradec Kralové

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, P. O. Box 9, nabfezi Ludvika Svobody
12/1222, 110 15 Praha 1

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

Statni pozemkovy Ufad, uzemni pracovisté Usti nad Orlici, Husinecka 1024/11a, 130
00 Praha 3 - Zizkov

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni
pracovisté Usti nad Orlici, Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondl EU, cestovniho ruchu a
sportu, odd. uzemniho planovani, Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi,
Komenského nam. 125, Pardubice, 532 11

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostredi, oddéleni
zivotniho prostfedi, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi, B. Smetany 92,
566 32 Vysoké Myto

Méstsky urfad Vysoké Myto, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, vodopravni
Urad, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni
pamatkové péce, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto

Hasiésky zachranny sbor Pardubického kraje, izemni odbor Usti nad Orlici, Hylvaty
5, 562 03 Usti nad Orlici

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro PK, nam. Republiky 12, 562 03
Pardubice

Obvodni bansky urad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Kralové

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomickd a majetkova, odbor ochrany tzemnich
zajmu a fizeni program( nemovité infrastruktury, Teplého 1899, 530 02 Pardubice
Obec Tisova, 566n01

Obec Svaté Jifi, 565 01

Obec Vracovice — Orlov, 566 01

Obec Kosofin, 565 01

Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Choceni

Mésto Vysoké Myto, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto
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